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Navrh ZADANI

a. Divody pro porizeni Uzemniho planu obce a stanoveni hlavnich iifozvoje
azemi

Obecné cile a ukoly uzemniho planu stanovi zako®0/1976 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnitddu, ve zéni pozdjSich gedpid (dale téz jen stavebni zakon) a
Vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o Uzemanplanovacich podkladech a uzemplanovaci
dokumentaci, ve zmi pozajSich gedpigi (dale téz jen vyhlaska).

Dle § 13 stavebniho zakonatzuije mistsky tad Strakonice pro obetecelovice a
jeji spravni Gzemi 971ha ¥gnesenéisobnosti Uzemni plan obEetelovice.

Pro Gzemi obc€etelovice byl zpracovan POV. Zpracovatelem POV 7996l byl
Atelier Sgpan. Zpracovatelem UPQetelovice je UA projekce, Boleslavova 30, 370 76
Ceské Budjovice — ing. arch. Sfukalova.

Hlavni cilefeSeni

Hlavnim cilem jeteSeni hlavnich #&ti zajni a problénd v Gzemi, stanoveni
podminek rozvoje Uzemi a ochrany jeho hodnot.

DalSim cilem je vytvieni podminek pro novou vystavbugptavbu i obnovu sidla a
krajiny v odpovidajici kvalit a tim zastaveni Ubytku obyvatel.

Podpora zavédi principi trvale udrzitelného rozvoje.

b. Vycéet katastralnich tzemi, tvaficich tzemi obce
Resené Uzemi je v rozsahu celého spravniho Gzemkatastralni izemi obdgeselovice, -
celkem 653 ha.
Sousedni katastry spadaji pod tyto obce: Souseatastky spadaji pod tyto obce: Kadov,
Zabai, Bratronice, Méichov, Svéradice.

c. Pozadavky vyplyvajici pro feSené uzemi z Uuzemniho planu velkého Gzemniho
celku a z programu rozvoje okresu a obce
Spravni Uzemi obce nalezi do Uzaedeného uzemnim planem velkého Uzemniho

celku (UP VUC) Strakonicko. Musi byt respektovardsadni navaznosti vyplyvajici z
UP VUC. Ztoho vyplyvaji prédesené tizemi tyto pozadavky:

- respektovat stavajici a navrzenéiaadné liniové séttechnické infrastruktury

- respektovat stavajici a navrzené trasy@iinilopravy

- respektovat nadregionalni a regionalni USES

- akceptovat stanovena zaplavova uzemi

d. Vyznam a funkce obce ve struktiie osidleni, poZzadavky vyplyvajici z SirSich
vztahi feSeného Uzemi

Obec Cecelovice je obci se sidlem obecnihimdu, nema mistrfasti. Risobnost
stavebniho tadu zastava stavebniad Meéstského tad Strakonice.

Resené Gzemi €etelovice pati do okresu Strakonice. Zakladniiizani olkanské
vybavenosti je v obci. Zakladni Skola je v Z&badravotni dedisko v Blatné (11km),
Horaalovicich (10km) a Strakonicich (21km)ibitov je v Zablati. Za zagstnanim
obyvatelé dojizgi piedevsim do Horafovic, Strakonic a Blatné. Sidloetelovice ma dnes
piedevsSim obytnou a zegelsko vyrobni funkci. Mistnim &Sim zdrojem pracovnich
piileZitosti je vCeselovicich zemidglské druzstvo, truhlarna.

SidloCetelovice méa dnesipdevsim obytnou a zeutlsko vyrobni funkci.



V navrhu bude zaji8ha koordinace se zpracovanou Uzémlanovaci dokumentaci

sousednich katastr
Ri ftizeni Uzemniho rozvoje a koordinaci zé&n vieSeném Uzemi jeieba

respektovat u navrhu fudkiho vyuziti zejména tyto priority a vzajemné vazitgvnich
funkci:
- stabilizovat funkci sidelni a rozvijet ji s oh&ed na zachovani urbanistickych a
stavebnich forem charakteristickou pro danou oblast
- rozvoj sidla bude orientovaitgalevSim na intenzivni vyuZziti zastaeho Uzemi
- z hlediska ochranyipody a Zivotniho progedi zachovat vyznamné krajinné prvky,
piirodni dominanty a harmonické vztahy v krgjinle bezpodmike¢ nutné dodrzet
krajinny raz Uzemi a v pIné heirespektovat hodnoty vymezené timto zadanim.
- rozsah a intenzitu rekr&@ho vyuzivani fzpuasobit specifickym vlastnostem
konkrétniho uzemi
- v ramcireSeného Uzemi zabezZpgalzemre technické podminky pro optimalni dopin
a zkvalitreni obtanské vybavenosti
- UPD progii moznost chygiciho propojeni a dale navrhneigadné Upravy a
odstragni bodovych zavad, dopini chodniki atd.
- v souvislosti s komplexninkeSenim spravniho Uzemi budou navrzeny i odpovidajic
stavby technické infrastruktury

e. PoZzadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickych, socialnich a
ekonomickych udaji obce

Cilem UPO je navrhnuti koncepce rozvoje a obnoée pak perspektivy pro trvalé
obyvatelstvo. Vytvét podminky pro rozvoj vol&é casovych aktivit mladeze (sport,
kultura) jako prevence negativnim socialnimijev Zakladni demografické Udaje, jejich
vyhodnoceni a prognéza dalSihbrpzeného vyvoje sidlacetre predpoklad mozného
rozvoje v zavislosti na stanovenych prioritachduwdamostathuvedeny v textovéasti.

f. PoZadavky a podminky pro rozvoj obce, poZzadavky naohledréni hodnot jejiho
tzemi (historickych, kulturnich, urbanistickych, p¥rirodnich apod.)
Je nutné se zabyvat problémem starych, nevyuzibygekis a stodol. Doporéeno je
zaneieni na agroturistiku, ekofarmy, drobné sluzby, eekr apod.
Hodnoty uzemi

- kaplicka

- prostor hlavni navsi

- prostor severni malé navsi

- prostor spodni navsi s pozarni nadrzési priichod k gmu

- prostor koupaligta Histe

- nekolik objekti lidoveé architektury.

- pamatnik padlym v letech 1914-18.

- v problémovém vykrese vyzdené Kize, bozi muka

- vodni plochy a toky

- krasna krajina¢lenitost terénu




g. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych uzemi

Pozadavky na urbanistickou koncepci a rozvoj
— Zakladnim principem je zachovani relativni celistv@ kompaktnosti sidlafiom je
nutné respektovat venkovské presti a celkové @titko stavajici zastavby. Plochy pro
moznou dostavbu by &ty tvoiit predevSim plochy, jejichz zastavbou by doSlo k udelen
zarovnani intravilanu. Bude snaha o co #&jvvyuZziti stavajicich mistnich komunikaci,
infrastruktury a hlavé rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu. V ranystavby
soukromych obytnych objektpodporovat moznosttizovani prostar pro ol¥anskou
vybavenost, ktera nenarusi nad zakony stanovent lokolni bydleni.Nova vystavba
by mgla mit charakter individualniho trvalého bydlenpaokud bude vyuzivana k
rekre&nim &elim. Bude se jednat vigvazné wtSiné o plochy mimo sotasré
zasta¥né uzemi nebo o plochy, které budou dopht v prolukach mista jiz zastma
nowjSimi rodinnymi domky. Je bezpodmime& nutné respektovat venkovské piesi,
metitko stavajici zastavby a vyzfena uzemi, kterarpdstavuji hlavni hodnoty sidla.

Zvazit a navrhnout vhodné regulativy pro umsa#ndrobného podnikani v plochach
bydleni. Vymezit vhodné plochy pro podnikani, abgnarusSily obytnou funkci a
navrhnout vhodné regulativy.

Souasrt zasta¥né Uzemi obce a zastavitelnd Uzemi budou Wemave vykresove
¢asti uzemniho planu barevnou grafikou. V text@ésti bude uvedena tabulka dle
piilohy ¢. 6 vyhlasky.

Limity vyuZziti Gzemi

Vstupni a vystupni limity budou definovany v textu
Regulativy budou navrzeny tak, aby dosiate urcovaly parametry, které je nutné
respektovat f vyuZziti Uzemi, pedevsim pakipnavrhu, realizaci a uzivani staveb.

Regulace vychazi z peb soupisu a kontroly zakladnichregk prosgsSnych zajn
v Uzemi.

Budou definovany rozvojové limity a stanoveny zBsalosné a v fiméiené mie
stupni Uzemé& planovaci dokumentace prostorové regulacéjdd® o nasledujici
regulativy:

- Urkeni vyuZziti pozemik a objekii — nag. funkéni vyuziti pozemi

- zachovani tradniho charakteru sidla typ staveb, situovani staveb, podlaznosti
apod.

- ochrana firodniho prosedi - vymezeni prvik ekologické stability, zamezeni
negativnim vlivim na Zivotni prosedi

- ukkeni jatelného uspkadani dopravy regulativy budouresSit usptadani ploch
pro dopravu v pohybu i v klidu¢etnd péSich propojeni a v navaznosti k bydleni,
ob¢anské vybavenosti apod.

Tyto zajmy a jejich prostorovy fnét do Uzemi budou zachyceny ve vykresoasti s
popisem jejich fipustné, nefpustné pofipact podmirgné funkce vyuZziti a limit
(maxima, minima) v textov&asti.Navrzene limity pro vyuziti jednotlivych fuérkich zén
budou zakresleny v hlavnim vykrese.

Budou vymezeny plochy pro kegné prosgsné stavby.

- plochy pro dopravu - navrhované komunikace
- objekty a plochy pro technické vybaveni- navrhovaeogiovod, kanalizac€;0V
- objekty a plochy otanského vybaveni




h. Pozadavky na tvorbu a ochranu Zzivotniho progtedi, zdravych Zivotnich
podminek, na vyuZitelnost girodnich zdroji a ochranu krajiny a na Gzemni
systémy ekologické stability
Do UPO zapracovat plan mistniho Gzemni systémogiaké stability (USES).
Zakreslen bude minimaindo hlavniho vykresu. Stanovit regulativy vyuzitbglochy
nalezejicich do USES. Bezpodminé je zachovani furkosti USES a postupné
zlepSovani funénosti USES jako celku. Umoznit jen takové vyuzkferé nezhorsi
ekologickou stabilitu, nesnizi sgasny stupe funkénosti daného Uzemi tazeného do
USES (nap z louky na ornou) a které neni v rozporu s funslcich v USES. Dale
neumoznit zrdny funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily e ochranu
ploch, které jsou peebné k zaloZeni chyjicich prvki USES.
Budou rozlieny prvky USES jiz futki a prvky, které jsou navrhovany.
Respektovat ochranna pasma a vyitrja minimalre do hlavniho vykresu. Ve
vykresu limiti jsou zakreslena vyhlaSena ochranna pasma:
- ochranné pasmo vodnich zdroj
- ochranné pasmo vodojemu
- ochranné pasmo vodovodu
- ochranné pasmo dalkového optického kabelu
- ochranné pasmo telekomunikdho kabelu
- ochranné pasmo VN 22 kV
- ochranné pasmo trafostanice
- ochranné pasmo STL plynovodu
- bezpeénostni a ochranné pasmo VTL plynovodu
- bezpeénostni a ochranné pasmo VVTL plynovodu
- ochranné pasmo silnice llEidy
- ochranné pasmo let&Tchaovice
- ochranné pasmo Uuzemi zvlastnich zajm
- ochranné pasmo PUPFL
V navrhu je nutno pkrespektovat lesni celkigsit otazku navrhu na zalésm
V navrhu je nutno vyhodnotitipadny zébor pozenikurcenych k plgni funkci lesa
Ochrana ovzdusi
- v feSeném Uzemi n#pustit ¢innosti, které vedou nebo by mohly vést ke zhorSeni
kvality ovzdusSi, zejména&nnosti @i nichZz dochazi k emitovani tuhych a plynnych latek
tékavych organickych latek a pachovych latek
- navrhnout postupnou z&mu spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavelicidroji
zneistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdrejiergie
- zamezit jakémukoli navyseni Skodlivych latek zousi
Ochrana vod
- nepovolovat nové zdroje z#isteni povrchovych a podzemnich vod zejménaizodiu
ochrany vodnich zdrdjpro zasobovani pitnou vodou, rekreaci......
- regulovat negativni dopady hospéelsi a dalSicitinnosti na zerdélskou pidu, na
lesnich plochach s velkou propustnosti a ve vodwbadskych chragnych Uzemich
(nag. ochranna pasma vodnich zdnoj
Ochrana pro#tdi z hlediska hluku
- nepovolovatéinnosti a podnikani zé&tujici okoli (gFedevsim obytné plochy) nad
z&kony stanovené limity hlukem.
Nakladani s odpadyiesit ve smyslu platné legislativy
- nelze povolovat podnikani se skladovanim nehagmd chemickych latek aripravka
z divodu zakzoveho rizika pro obyvatele a Zivotni priesti




Ochrana zegwélského midniho fondu
- provést inventarizacigoniho fondu a melioraci, vyzéiapozemky ohrozené erozi nebo
kontaminaci a ochranna pasma s omezeningd#ske cinnosti.
- ochrana ZPF k zaji&i prvovyroby, dslednad ochrana humusové vrstvy vhodnymi
technickymi a biolog. op&gnimi.
- v souladu s ustanovenimi zakona o ockraRF a navazujicich vyhlaSek navrhnout a
zdivodnit feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatmibbcnych zajrin
nejvyhodrjsi, vyhodnotit dsledky navrhovanéhieseni na ZPF
- vyzn&it plochy, které jsou ohroZzeny vodni erozi a naertnprotierozni opaeni
k napra¥.

i. Pozadavky na ochranu kulturnich pamatek, pamatko¥ chranénych Uzemi a
jejich ochrannych pasem a jejich dalSi vyuZziti prazatraktivnini tzemi

Tradiéni zastaeni v centrech sidel — respektovat hmotové a mébegdeSeni okolni
zéstavby.

Pamatkow chrargné objekty : nejsou

j. Pozadavky nareSeni koncepce dopravy, alanského a technického vybaveni a
nakladani s odpady

Doprava - ReSenym Gzemim prochéazi silnice lilidy. Ochranna pasma silnice viz.
vykres limith. Navrhnout jejich postupné ro#sni, vybudovani alespigednostranného
chodniku.

Mistni komunikace se zpedmym i nezpevénym povrchem navrhnout jejich
postupné roz&éni na 6 m.

Parkovani a gardzovani, budm$ena v souvislosti s povolovanim novych staveb na
vlastnim pozemku. U n&v navrhovanych objelt vybavenosti podnikatelského
charakteru je nutné, aby plochy pro odstaveni @zlyly vy¢lenény na vlastnim
pozemku z @vodi zamezeni parkovani vozidel na feych komunikaci a
prostranstvich.

Uzemim prochazi §8i cesty, které tstanou zachovany. Préit moznosti fizeni
novych cykloturistickych a turistickych tras.

Navrhnout vybudovani historickych cest, novychuwéennich a polnich cest.

Ob¢anska vybavenost vyhovuje, postuphbudou objekty modernizovany.

Vodni hospodé&stvi

- vodovod - ObecCetelovice je zasobovana pitnou vodou z vodovodu pisiavy
vodovod Cetelovice — Slivonice — Zalib Voda ¢erpana do vodojemu. Zdroje maiji
vyhlaSena ochranna pasma.

- zaplavova uzemi nejsou stanovena, nauthochranu Gzemi protipovadvymi a
protieroznimi opaenim

- navrhnout vhodna krajinna revitaind opateni, ke zvySeni zachytu vody
v krajin¢, nag.plochy s travnim porostem, plochy se zateém.

- navrhnout hospodeni s pithou vodou pro technologickaiizani ve vyrob
pouzivat vyhrad&uzitkovou vodu.

- kanalizace- zne&isténé vody jsou zachycovany do Zump a septkodvadny pres
vySe uvedenou kanalizaci do recipientu. -Volné tiybadou podchyceny a odpadni vody
svedeny na jednu centraldOV. Novacistirna odpadnich vod & odletéeni) bude umigha
v blizkosti dneSnich vyusti u vodoee(Zhirecky potok).

- navrhnout fiblizné OPCOV ve vztahu k umighi objekt bydleni (plus vymezeni
regulativi v ochranném pasmioV)

Plynofikace — obec je plynofikovana, RS se nachazi na zapadkiaji sidla.



Rozvodna sf elektrické energie -V katastru obce se nachazi 3 trafostanice, stdvaji
vedeni VN a NN, jak venkovni, tak kabelovéceire distribwnich trafostanic pka
respektovat ve smyslu energetického zakamns ochrannych pasem. Omezeni platné pro
vystavbu v ochranném pasmu elektrického vedeni tzdke piiméiené mie v navrhu
regulativ.

- navrhnouteSeni zaji%ni potebné mnozstvi elektrické energie na zakagkonove
bilance s navrhem stuprelektrizace i pro nové navrhované plochy — pfiwvdostaténost
zdroju. ). V pipadt, Ze budou TS nevyhovujici, budou rdesly pop. nahrazeny
vykonngjSim typem, pipadré se vybuduji dalSi TS. Jejich vykon a uraiétse provede v
konceptu navrhu UP obce.

- navrh na umighi novych distribtnich trafostanic a rozvdédzahrnout do zavazné
¢asti uzemniho planu

Odpadové hospod#stvi:

- plocha pro strné nadoby na separovanysfe v centru sidla.

- UPO bude vychéazet ze zpracovani programu odggmolospodétvi na spravnim
Gzemi obce a zaji&ti likvidace odpad (stanovit hlavni zasady)

- podpora inovénich zdizeni na bezodpadové technologie, resp. recyklateriati

k. Pozadavky vyplyvajici z dalSich pravnich pedpisi (napf. zajmy obrany statu,
civilni ochrany, ochrany lozisek nerostnych surovina jejich téZzbu, ochrany pred
povodnémi apod.)

- zjistit plochy a objekty vojenského zajmu

- Uzemni plan budéeSen z hlediska pozadavkCO na uUzemni plany dle § 20
vyhlasky¢. 380/2002 Sh., kifpraw a provadni ukoli ochrany obyvatelstva.

Chrargné loziskové uzemi, prognézni zdroje

- na uzemi obce nejsaianoveny plochyfjpustné pro dobyvani loZisek neripst
ploch pro jeho technickeé zajst

- nejsouchraréna loziskova tzemi (CHLU)

- zohlednit mista ifpadnych poddolovanych Gzemi, standind dila a gedevsim
vyskyt radonu (Radonové rizike vysokého stuphn feSené Uzemi je v oblasti doloZzené
redistribuce uranu s moznosti vyskytu lokalnich raalii objemové aktivity radonu
v padnim vzduchu)

|. Pozadavky a podminky proreSeni vzajemnych vztah ¢asti obce a vztalkh se
sousednimi obcemi

Duraz bude kladen na dobré dopravni propojeni seesimilsi katastry. Cyklisticka
stezka, turistické, i cesty budou propojeny se sousednimi katastry.

m. PoZadavky na nutné asanéi zasahy
- prowtit

n. Okruhy problémi vyplyvajici z priizkumi a rozbora

Zajistit dlouhodobou prosperitu a ekonomickou ditabi

- Ozna&it prostorove rezervy novych rozvojovych ploch sidé, B

-V ptipacd zajmu vytipovat plochy pro podnikatelsk@nnost gipadré pro smiSenou
funkci bydleni a podnikani

- Navrhnout regulativy pro ze¥délskou vyrobu a vyrobu a podnikani

- Doplnit ok¥anskou vybavenost - podpora sluzeb a turistickablou.




Vytvofit podminky pro kvalitni bydleni

- Je nutno vytipovat plochy pro obytnou zastavbu. aflytekre&ni potencial krajiny
- Respektovat urbanisticky prostor - stavajici hlademinanty, vyhledy a kvalitni prostory

— respektovat centralni prostory a hlavni hodnatias

Navrhnout a v UPO umoznit Gpravyiegnych prostranstvi, dopini liniové a izolani
zelerg (navrhnout nové intergki prvky)

Na severovych. okraji spravniho Uzemi je navrZzerivadgeni pirodniho parku Pélenec.

- Stanovit rozsah zastavitelného Uzemi rozvojovydtlpl gipadré etapovitost s ohledem

na stavajici séta bonitu ZPF.

ZlepSit dostupnost a bezjpmst dopravy:

- Navrhnout nova i propojeni, chodniky podél komunikace lidy

Navrhnout nové mistni cesty

Vybudovat uceleny systém technické infrastruktury:

DoreSit vedeni novych inZzenyrskych siti v rozvojovypdbichach

Budou vyznéeny nové trasy vedeni VN a trafostanice

Navrhnout kanalizaci &0V a stanoveni orientaiho ochranného pasntzOV, véetns
piijezdové cesty

VodohospodéskéreSeni

Budou vyznéaeny revitalizace toka malé vodni nadrze

Budou vyzndeny navrhy zalesmi t€Zko obhospodavatelnych ploch

NavrhnoutieSeni nebezgé odnosu pdy vodni erozi — zachytné stoky pro svedeni
piivalovych desi

V pripadt zajmu vytipovat moznost umésti \étrné elektrarny

0. Vykres limita vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpisi a spravnich
rozhodnuti, véetné stanoveni zaplavovych uzemi (810 ods. 3)
viz. priloha navrhu zadani

p. PoZzadavky na rozsah a zfisob zpracovani navrhu, ¥etné pozadavka na
regulaci vyuziti a uspdaadani ploch

Koncept UPOCegelovice bude zpracovan v rozsahu stanovenéitohou ¢. 2
vyhlasky ve 3 vyhotovenich.
Bude obsahovat
A. Textovécéast velereni dle gilohy ¢. 2 vyhlasky
B. Grafickacast

Sirsi vztahy 1: 25 000

Hlavni vykres ¢etrs USES a dopravnihi@seni 1: 5000

Detail hlavniho vykresu 1: 2000

Vodohospodéske reSeni, zasobovani el. energii, plynem a telekonatinikieSeni s
vyznaenim vSech ochrannych pasem 1: 5000

Vymezeni ploch viejné prosgsnych staveb, asanaci a asan. uprav. 1. 5000
Zakres vyhodnoceni fpdpokladanych iledki navrhovanéhoieseni UPO na
zentdélsky padni fond a na pozemky ¢ené k plgni funkce lesa zpracovany podle

zvlastnich pedpisi 1: 5000
Ostatni vykresy dle vyhlaSky samostatné jen pqubi¢eby (mefitko dohodnout s
porizovatelem), jinak tyto budou sdéasti vykresu komplexniho urbanistického navrhu
vlastni obce a hlavniho vykresu.
Pokud budou okolnosti vyZadovagjakou operativni zgnu, je nutné ji pedem
dohodnout s pazovatelem.
VeSkeré pokyny pro zpracovani konceptu jsou zappéaty vyse v textu.



